Prefeitura Municipal de Alegre

Secretaria Executiva de Administragao

Estado do Espirito Santo

DECRETO N° 12.091/2021

ATUALIZA A TABELA DE REGULAMENTAGAO
DE COBRANCA PARA ISSQN (IMPOSTO
SOBRE SERVIGO DE QUALQUER NATUREZA)
DE ALVARACONSTRUGAO E DEMOLIGAO, &=
DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Prefeito Municipal de Alegre, Estado do Espirito Santo, no uso de suas atribuigdes
legais que o cargo |Ihe confere e de acordo com a Lei 2.610/2003, art. 26, §1°,

DECRETA:

Art. 1° - Fica atualizada a tabela de cobranga para ISSQN (Imposto Sobre Servigo de
qualquer Natureza) de Alvara de Construgdo e Demoligéo, conforme abaixo discriminado,
expresso em Real (R$)/m?:

Tabela de estimativa de calculo da mao de obra? para cobranca de ISSQN (em

PADRAO
Tipo Baixo Normal
R1 190,84 | 260,69
PP-4 230.61
R-8 207.03
R-16 199.01
PIS | 130.06
CAL-8 230,69
CSL-8 208.37
CSL-16 277.52
Gl 115,93
DM
115.93

R$/m?)

LEGENDA
R1 (padréo baixo) — Projeto residencial unifamiliar até 106,44
m2
R1 (padrdo nprmal) — Projeto residencial unifamiliar maior que
106,44m*m?
PP-4 — Projeto residencial multifamiliar até 4 pavimentos®.
R-8 - Projeto residencial multifamiliar até 8 pavimentos®.
R16 - Projeto Residencial maior que 8 pavimentos.
PIS - Projeto residencial multifamiliar incluso na categoria de
interesse social (casas populares, minha casa minha vida e
empreendimentos correlatos).
CAL-8 — Projeto comercial 8 pavimentos®, andar livre.
CSL-8 - Projeto comercial 8 pavimentos®, andar com salas e
lojas.

CSL16 - Projeto comercial maior que 8 pavimentos, andar
com salas e lojas.

Gl - Projeto de galp&o industrial.

DM — Demoligéo, construgdo de muros de contengao,
colocacéo, reforma ou troca de telhados, modiicagéo em
fachadas e outros servigos parciais que ndo se enquadram
em itens anteriores
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Art. 2° - Os valores de que trata o artigo 1° deste Decreto serao corrigidos anualmente,
utilizando os valores da tabela do CUB (Custo Unitario Basico da Construgao Civil) do
més de dezembro do ano anterior.

Art. 3° - Fazem parte do presente a definicdo do CUB, as tabelas de 1 a 3 e a memoria de
calculo constante em anexo.

Art. 4° - Este Decreto entra em vigor a partir desta data. Revogam — se as disposi¢cdes em
contrario, em especial o Decreto n® 10.498/2017.

Alegre — ES, 04 de fevereiro de 2021.
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ANEXOS

Consideragoes Metodologicas sobre o CUB

O CUB - Custo Unitario Basico é o indice que reflete o ritmo dos pregos de materiais ce
construgdo da méao-de-obra no setor, equipamentos e despesas administrativas. Por essa razéao, é
muito utilizado no mercado imobiliario, como indexador de prego dos contratos de financiamento
junto a construtoras. No Espirito Santo, a apuragdo do CUB é de responsabilidade do Sindusccn
que publica os dados no dia 1° de cada més.

Historico
Foi criado em dezembro de 1964, com a lei 4591 (art. 54), sendo sua apuragao ce

responsabilidade dos sindicatos estaduais da construgdo, que devem divulgar o indice até o dia 5
de cada més.

Norma Técnica

O CUB é calculado a partir na NBR n°® 12.721:2006 — ABNT, norma que prevé diversos projetos-
padrao habitacionais e comerciais representativos, lotes basicos de insumos (materiais, mao de
obra e equipamentos) e pesos.

Objetivo

O objetivo & disciplinar o mercado de incorporagdo imobilidria, servindo como parametro na
determinacdo dos custos dos iméveis. E, portanto, de extrema importancia para acompanhar a
evolucdo dos custos das edificacdes. E, portanto, um indicador de CUSTOS n3o de PREGOS
como (IGP-M, INPC).

Aplicagao

Embora represente apenas um custo parcial da obra, o CUB tornou-se referéncia com indexador
de contratos e custos das edificagdes financiadas.

Custos parciais da obra

No calculo do CUB s&o desconsiderados os seguintes itens: fundagbes especiais, elevadores,
instalagbes de incéndio, ar condicionado, calefagdo, telefone interno, fogdes, aquecedores,
playgrounds, equipamentos de garagem, etc.; obras complementares de terraplenagen,
urbanizacdo, recreacao, ajardinamento, ligagbes de servigos publicos, etc.; despesas coin
instalacéo, funcionamento e regulamentagdo de condominio, além de outros servicos especiais;
outras despesas indiretas; impostos e taxas; projeto, incluindo despesas com honorarics
profissionais e material de desenho, copias, etc.; remuneragdo da construtora e de incorporador,
despesas com corretagem e publicidade, entre outros.

Coleta de Dados

A coleta dos dados é realizada mensalmente, por meio de pesquisas junto a um grupo de
empresas de construgdo. O tamanho da amostra respeita os niveis de significancia.

NBR 12.721:2006

Com a NBR 12.721-2006, os Custos Unitarios Basicos por metro quadrado de construggo
passaram a partir do CUB de fevereiro/07, a serem calculados tendo como base um lote ce
insumos mais atualizado, condizentes com os padrées atuais de construgdo das edificages, além
de novos projetos-padrao.

Assim, cumprindo a determinagdo do artigo 54 da Lei 4.591/64, o Sinduscon - ES processa o)
calculo do CUB/m? utilizando esta nova metodologia.

Essa atualizacdo apresenta novos valores absolutos dos Custos Unitarios por metro quadrado de
construcgao.
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TABELA 1: COMPOSIGAO DO CUB DEZEMBRO/2020

Projeto - Padrao Residencial
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Projeto - Padrao Galpao Industrial e Residéncia Popular
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FONTE: SINDCOM/ES (hitp://www.sinduscon-es.com.briv2/cgi-bin/cub composicao.asp?menu2=61)
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TABELA 2: ENCARGOS SOCIAIS CUB/ES

Percentuais de Encargos CUB ml - dezembro/2020
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FONTE: SINDCOM/ES (http.//www.sinduscon-es.com.br/v2/cai-bin/cul e cargo.asp?’menuz=24).
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TABELA 3: VALORES DE MAO DE OBRA EXTRAIDO DA TABELA 1
Proieto - Padiio Residescial

BAIXO NORMAL
82988 1.133.60

BAIXO NORMAL
596,01 1.002,81

BAIXO NORMAL
654,59 900,25

BAIXC HNORMAL
865 41
BAIXO MORMAL
M3o-de-obra 565 55

Projeto - Padeao Commercial - CAl Comercial
Andas Livre / CS1 Comescial Salas e Logas

NORMAL
1.003,14

NORMAL
906,08

NORMAL
1.206,79

Projeto - Padedo Galpao indestrial e
Residémcia Popslar - Gl Galpao indestrsal /
R"1Q Resid. Popelas

MNORMAL
Mio-de-obra 504 10
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Memédria de Calculo do Valor Referencial da Tabela de estimativa de calculo da
maio de obra? para cobranca de ISSQN

Para o calculo do valor da mao de obra a incidir a cobbranca do ISSQN, para fins de
emissdo do "alvara de construcéao" foi utilizada a equagéo abaixo. Nesta equacéao o
valor de referencia da méao de obra é aquele preconizado no CUB, neste valor &
aplicado um fator de amortizagéo para adequa-lo a realidade do municipio, e
descontado a inscidencia dos encargos sociais:

VR — Valores de referencia (R1,PP4,R8,PIS,CAL8,CSL8,GI,DMV)

Am — Amortizacao do CUB para adequagéo aos custos de mao de obra local
VMO — Valor da méao de obra tabela CUB DEZ/2011

ES — Valor dos Encargos Sociais

Am= 0,625
ES= 171,78 %

R1b — Projeto residencial unifamiliar (Padréo baixo)
VMO = 633,3 R$/m?

R1b= 145,64 R$/m?>

R1n — Projeto residencial unifamiliar (Padréo normal)

VMO = 865,03 R$/m?
R1n= 198,93 R$/m?*

PP4 — Projeto multifamiliar até 4 pavmentos.

VMO = 765,23 R$/m?
PP4= 175,98 R$/m?

R8 — Projeto multifamiliar até 8 pavimentos.

VMO= 686,96 R$/m=
R8= 157,98 R$/m?

R16 - Projeto Residencial maior que 8 pavmentos.

VMO = 660,38 R$/m=
R16= 151,86 R$/m?=

PIS — Projeto multifamiliar de loteamentos de interesse social.

VMO = 431,59 R$/m?
PIS= 99,25 R$/m?

CALS - Projeto comercial até 8 pavmentos, andar liwe.

VMO = 765,47 R$/m?
CAL8= 176,03 R$/m?

CSL8 - Projeto comercial até 8 pavmentos, andar com salas e lojas.

VMO = 686,96 R$/m?
csLs= 157,98 R$/m?>

CSL16 - Projeto comercial maior que 8 pavimentos, andar com salas e lojas.

VMO = 920,88 R$/m?
CcsL16= 211,77 R$/m?=

Gl - Projeto de galpéao industrial.

VMO = 384,67 R$/m?
Gl= 88,46 R$/m?
DM — Demoligdo, construgdo de muros de contencéo, colocacgéo, reforma ou troca de telhados,

modiicagdo em fachadas e outros senigos parciais que ndo se enquadram em itens anteriores
Adotado o mesmo indice de galpao industrial

DM= 88,46 R$/m?
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